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DETALJPLAN FOR KVARTERET SOLLIDEN

Fagersta kommun, Vastmanlands lan
Upprattad av Vastmanland-Dalarna miljé- och byggforvaltning 2026-05-11, mindre redaktionella andringar
2026-09-11.

GRANSKNINGSUTLATANDE

2026-09-11
Ett forslag till Detaljplan for Kvarteret Solliden har varit utsant och allmant tillgangligt f{6r granskning under
tiden 15 juni t.o.m. 28 juni 2026.

Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga pa biblioteket i Fagersta, pa Vastman-
land-Dalarna milj6- och byggforvaltning, Strandbacksvégen 7 i Avesta och pa projektets webbsida, som
kunnat nas via www.avesta.se.

Granskningen har kungjorts i ortens dagstidning samt pa kommunens anslagstavla. Sakagare, réttighetsin-
nehavare m.fl. har erhallit underréattelse om granskning per post.

Planforslaget har tidigare varit ute pa samrad under tiden 2 mars 2026 t o m 5 april 2026. De synpunkter som

inkom under samradstiden, samt hur de har hanterats, finns redovisat i en samradsredogorelse som utgor
bilaga till detta utlatande.

Inkomna yttranden:

U 1. Lansstyrelsen Dalarna Yttrande
U 2. Lantmateriet Yttrande
U 3. Vattenfall eldistribution Ingen erinran
U 4. Visterbergslagens elndt AB Ingen erinran
Ub5.NVK Yttrande

Sammanfattande utlatande:

Synpunkter har inkommit fran Lansstyrelsen Vastmanland, Lantmaéteriet och NVK. Lansstyrelsen har lam-
nat synpunkter avseende markfororeningar, trafikbuller och risker kopplade till transporter av farligt gods.
Lantmateriet har patalat att koordinatkryss saknas pa plankartan. NVK har framfort synpunkter géllande
markanvandning och byggritt, genomforandedelen i planbeskrivningen gillande fastighetsréttsliga fragor
samt fastighetskonsekvenser. Vidare framférde NVK synpunkter angdende ledningar, u-omrade och tek-
niska anldggningar samt den befintliga bebyggelsen i omradet. Med anledning av inkomna synpunkter har
planhandlingarna till viss del kompletterats och fortydligats.

Inkomna yttranden med utldtande:

OBS! For att undvika risken for feltolkningar vid upprattandet av granskningsutlatandet ar alla inkomna
yttranden ordagrant avskrivna. Eventuella sprakliga fel i yttrandena har darfor inte heller dndrats. Eventu-
ella inledande och avslutande texter som inte &r kommentarer till planens innehall, t.ex. beskrivning av
drendets handldggning, har dock inte tagits med i avskrivning.
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U 1. Lansstyrelsen Dalarna
Yttrande Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden att fragor som ror, miljokvalitetsnormer, hilsa och sdkerhet
samt risk for olyckor, 6versvamning eller erosion, ska l9sas pa ett tillfredsstédllande
satt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Markfororeningar

Innan Léansstyrelsen kan ta slutlig stallning avseende markfororeningar i planomra-
det behover kommunen uppdatera planbeskrivningen med utgdngspunkt i den
kompletterande markundersokningen. Kommunen ska redovisa en bedomning av
om det krévs ytterligare miljotekniska markundersokningar inom planomradet, om
nodviandiga avhjalpandeéatgarder dr genomforbara saval tekniskt som ekonomiskt
samt bedoma om det kan finnas féroreningar utanfor planomradet som kan paverka
detaljplanen. Lansstyrelsen vill poangtera vikten av att féroreningar ska vara till-
rackligt utredda for att kunna hantera riskerna och sakerstilla lampligheten for ons-
kad markanvéandning.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen pa plankartan anger en planbestam-
melse, al, om att startbesked inte far ges for byggnation forran sanering av markfor-
oreningar genomforts. Lansstyrelsen ifragasatter dock att kommunen skriver att
planbestimmelsen avgransas av anvandningsgrans, vilket innebér att efterbehand-
ling inte kommer att goras pa parkmark. Lansstyrelsen anser att féroreningar ska ef-
terbehandlas i hela planomradet.

Hilsa och sdkerhet samt risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
Trafikbuller

Kommunen skriver i granskningshandlingen att den bullerutredning som gjordes
2021 for omradet norr om planomradet bedoms vara representativ dven f6r planom-
radet, da trafikforhallanden och avstand till riksvégen ar likvardiga. Kommunen
skriver vidare att bullerutredningen visade att acceptabla riktvarden for trafikbuller
vid fasad uppnas cirka 45 meter fran riksvdg 68/69. Den nu aktuella detaljplanen
medger bebyggelse 47 meter fran riksvédgen, varfor kommunen anser att det innebar
att riktvardena vid fasad (60 dBA) och ljuddampad sida (55 dBA) kommer att upp-
fyllas enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Lansstyrelsen kommenterade i samradet att det inte racker att kommunen utgar fran
en bullerutredning som utférdes 2021 for ett intilliggande planomrade. Lansstyrel-
sen vidhaller denna bedéomning. For att sékerstédlla godtagbara ljudnivaer for bosta-
der och en vardlokal i ett trafikbullerutsatt ldge, och for att klargéra behov av even-
tuella skyddsétgarder, ska kommunen gora en trafikbullerutredning specifikt for
planomradet.

Lansstyrelsen ifrdgasédtter hur kommunen s& exakt kan ange att riktvardena enligt
forordning om trafikbuller uppfylls pa 45 meters avstand fran riksvagen. Lanssty-
relsen kan av den trafikbullerutredning som ingdr i granskningen inte utlasa pa
vilka exakta avstand som riktvardena uppfylls. Lansstyrelsen reagerar dven pa att
kommunen inte kommenterar bullerutredningens berdknade ljudnivaer for uteplat-
ser. Figur 5 i bullerutredningen visar att i princip hela omradet kommer att 6ver-
skrida riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplats ar 2040 (50 dBA), vilket dven
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bullerkonsulten konstaterar i avsnitt 5.2. Av utredningen framgar inte heller berak-
nade maximalnivaer vid uteplatser avseende trafikbuller fran riksvégen, dar rikt-
vardet ar 70 dBA.

Planbeskrivningen anger att en vardlokal planeras i planomradet, men det framgér
inte vilken typ av vardlokal. Lansstyrelsen anser att om det blir en forskola behover
kommunen klargora att skolgdrden kommer att uppfylla riktvardena enligt Natur-
vardsverkets Vigledning om buller frdn vag- och spartrafik pa skolgardar. Detta
géller aven om det skulle bli aktuellt att bygga en skola i planomradet.
Lansstyrelsen noterar att dven Trafikverket i samradet ansag att en bullerutredning
ska tas fram for planomradet.

Farligt gods

Lansstyrelsen noterar att kommunen har valt att inte ta fram en ny riskutredning
avseende farligt gods och transporter av farligt gods, samt att "de riktlinjer som
anger 40 respektive 75 meter ar rekommendationer och inte bindande krav". Lans-
styrelsen instdimmer i att dessa riktlinjer inte ar juridiskt bindande, men rekommen-
derar att de 4nda beaktas.

Lansstyrelsen ifragasatter dock kommunens slutsats att inga planreglerade riskre-
ducerande atgarder kravs. Planomradet ligger i anslutning till vdg 66/68/69, som an-
vands for transport av farligt gods och grundlaggande skyddsatgarder ska darfor
vidtas. Exempel pa regleringar i plankartan:

® Placering av entréer och utrymningsvégar bort fran vag 66/68/69 (f6r att minimera
exponering vid olycka).

¢ Ventilationsintag placerade hogt (pa tak eller fasad) och riktade bort fran vigen
(for att minska risken for inldckage av giftiga gaser).

¢ Néagon form av skyddsbarridr mellan vdg och bebyggelse (t.ex. bullerskdarm med
brandskydd eller tit vegetation).

I 6vrigt utgar Lansstyrelsen fran att kommunen i sin detaljplanering beaktar total-
forsvarets intressen och omradet lage i anslutning till riksvag 66/68/69, som kan vara
en kritisk transportled vid kris eller evakuering.

Miljokvalitetsnormer

Markféroreningar

Planbeskrivningen har kompletterats utifrin den kompletterande miljotekniska markunder-
sokningen. Av planbeskrivningen framgdr kommunens bedomning av fororeningssituation-
en och att erforderliga efterbehandlingsitgirder bedoms vara genomforbara. Huruvida dt-
gdrderna dr ekonomiskt genomforbara bor vara en friga for kommunen, eller annan exploa-
tor, att ta stillning till. Dessutom finns en planbestidmmelse (al) om att startbesked forst fir
ges nir sanering genomforts.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning av pdverkan frin eventuella forore-
ningar utanfor planomridet.

Kommunen har fortydligat planbeskrivningen avseende hantering av fororeningar inom
planomridet och bedomer att markens limplighet for planens dndamdl kan sikerstdllas ge-
nom planbestimmelsen al och erforderliga efterbehandlingsdtgdrder. Planbestimmelsen har
dndrats till att gilla for hela planomrddet. Kommunen bedémer dirmed att fororeningssitu-
ationen dr tillrickligt utredd for planens genomférande.
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Hiilsa och sikerhet samt risk for olyckor, Gversvimning eller erosion

Trafikbuller

Kommunen har genomfort kompletterande trafikbullerberikningar for planomridet med
hjilp av beridkningsverktyget Buller Viig I enligt Naturvdrdsverkets nordiska beriknings-
modell. Planbeskrivningen har kompletterats med denna bullerberikning. Berdkningarna har
utforts for den aktuella platsen med hinsyn till terringforhdllanden, avstdind till vig 68/69
och aktuella trafikméngder och trafikprognoser. Berikningarna visar att ekvivalent ljudnivd
vid planerad bebyggelse uppgdr till cirka 56 dBA vid dagens trafik och cirka 57 dBA vid pro-
gnostrafik ar 2045. Beriknad maximal ljudnivd uppgdr till cirka 66 dBA. Riktvirdet om 60
dBA vid fasad enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bedoms
ddrmed uppfyllas.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med uppgifter om uteplatser och fortsatt hante-
ring vid projektering och bygglovsprévning. Kommunen bedomer att det finns mdajlighet att
anordna uteplatser i bullerskyddade ligen dir gillande riktvirden kan uppfyllas.

Planen medger inte anvindningen Skola. Forskola ingdr enligt Boverkets vigledning och rd-
dande praxis, i anvindningen Skola och omfattas dirmed inte av den virdanvindning som
detaljplanen medger. Kommunen anser dirfor att Naturvdrdsverkets vigledning for buller
pd skolgdrdar inte dr relevant for aktuellt planforsiag.

Kommunen konstaterar att den kompletterande trafikbullerberikningen bekriftar kommu-
nens tidigare bedomning.

Farligt gods

Kommunen delar Linsstyrelsens bedomning att risker kopplade till transporter av farligt
gods ska beaktas i planeringen. Planbeskrivningen har dirfor kompletterats med ett resone-
mang kring riskbilden och limpliga riskreducerande dtgirder.

Kommunen bedomer att planomrddet, med hinsyn till avstindet till vig 66/68/69 samt om-
rddets topografiska forutsittningar och mellanliggande parkmark, dr limpligt for de anvind-
ningar som detaljplanen medger. Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendat-
ioner om att ventilationsintag, entréer och vistelseytor bér orienteras bort frin transportle-
derna dir sd dr mojligt.

Planbestimmelse om ventilationsintag, entréer eller utrymningsvigar infors inte pd plankar-

tan eftersom kommunen bedomer att risknivderna inte motiverar en sddan reglering och att
dessa fragor dirmed limpligen hanteras i samband med projektering och bygglovsprivning.

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2026-05-11) har f&ljande no-
terats:

Delar av planen som bor forbéttras
KOORDINATKRYSS
Kommunen har skrivit i kommentarerna till samradsyttrandet att koordinatkryss

ska laggas till pa plankartan. Lantmaéteriet kan inte se att det har atgérdats.

Lantmateriet har i 6vrigt inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.
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Kommunen angav i samrddsredogorelsen att koordinatkryss skulle liggas till pd plankartan.
Efter fornyad bedomning har kommunen valt att inte gora denna dndring di koordinatkryss
bedoms sakna praktisk funktion i detaljplanen. Vid en tidigare workshop om grundkartor och
fastighetsforteckningar dir representanter fran kommuner och Lantmiiteriet deltog, konstate-
rades att de som arbetar med koordinater kommer att anvinda sig av det digitala materialet
som tas fram i samband med planarbetet, inte mita sig fram pd en analog produkt. Koordi-
natinformation finns tillginglig i planens digitala underlag. Nigon revidering av plankartan
gors dirfor inte.

U 3. Vattenfall eldistribution

Yttrande

Utldtande

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnidtanldggning inom omréde for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget att erinra i
rubricerat drende.

U 4. Visterbergslagens elnit AB

Yttrande

Utldtande

Vasterbergslagens Elnat (VB Elnét) har inga ytterligare synpunkter att limna &n det
som formedlades i samradet och vart mailsvar 2026-04-01.

"Viisterbergslagens Elnit (VB Elnit) har inga synpunkter pd detaljplanen, dd vi anser att
vira onskemdl pd E-omrdden har uppfylits. Tink pd att avstindet frin transformatorstation
till byggnad och brinnbart material ska vara minst 5 meter.

Awvstind fran byggnad till markkabel ska vara minst 2 meter.
Tiink dven pd att begira ledningsanvisning (utsittning av kabel) via Ledningskollen.se in-
nan schaktarbeten pdborjas.”

Planforslaget bedoms tillgodose Viisterbergslagens Elnits behov av

utrymme for tekniska anliggningar. Synpunkterna avseende skyddsavstind till
transformatorstation och markkablar samt behovet av ledningsanvisning infor markarbeten
vidarebefordras till exploatir och beaktas i det fortsatta genomforandet av planen.

U 5. Norra Vistmanlands kommunalteknikforbund

Yttrande

Utifran ett mark- och exploateringsperspektiv beddéms planforslaget i huvudsak
kunna skapa béttre forutsdttningar for en flexibel och langsiktig utveckling av Kvar-
teret Solliden. Det finns dock flera genomférandefragor som bor fortydligas innan
detaljplanen antas, sarskilt eftersom planen kan ligga till grund fér framtida marko-
verlatelser eller fastighetsbildning.

Markanvindning och byggratt

Planens syfte ar att skapa flexibilitet f6r framtida behov. Mot den bakgrunden bor
det fortydligas varfor planforslaget anvander flera underkategorier av anvand-
ningsbestimmelsen centrum, sasom restaurang och annan servering samt tranings-
lokal. I stéllet f&r en mer generell anvandning. Om avsikten &r att mojliggora en
bred anvandning i framtiden bor en mer generell reglering ge battre flexibilitet och
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minska risken for att lampliga verksamheter inte ryms inom planen. Om planen vill
begréansa vissa typer av centrumverksamheter bor skélet till detta framga tydligare.
Genomforandebeskrivning — fastighetsrittsliga fragor
Genomforandebeskrivningen bor kompletteras med en tydligare redovisning av be-
rorda fastigheter, markdgande och befintliga rattigheter inom planomradet. Redo-
visningen kan exempelvis ske genom en enkel tabell eller lista dar berorda fastighet-
er, fastighetsdgare, befintliga rattigheter och planens paverkan framgéar. Det bor
aven redovisas vilka ledningsratter, servitut, nyttjanderatter eller andra upplatelser
som finns inom omradet, vilken fastighet som belastas, vad rattigheten avser samt
vem som dr rattighetshavare.

Planforslaget innebar att granserna mellan allmén plats och kvartersmark inte fullt
ut foljer befintlig fastighetsindelning. Eftersom nuvarande fastighetsindelning i hu-
vudsak foljer anvandningsgranserna i nuvarande detaljplan bor det tydliggoras hur
den nya detaljplanen ska genomfdras om nagon fordandring i fastighetsindelningen
ska ske

Aven om det fastighetsrittsligt & mojligt att allman plats och kvartersmark ingar i
samma fastighet bor det undvikas i det hér fallet. Allmén plats med kommunalt hu-
vudmannaskap bor avgransas fastighetsrattsligt fran kvartersmarken, eftersom
kommunen ansvarar for iordningstéllande, drift och underhall samt har ratt, och i
vissa fall skyldighet, att I6sa in mark som enligt detaljplanen ska utgora allman
plats. Detta blir sarskilt viktigt om delar av kvartersmarken i framtiden saljs till an-
nan aktor an kommunen. Allmén plats bor da inte ligga kvar inom en fastighet som
Overlats for privat exploatering. Planbeskrivningen bor darfor kompletteras med en
princip for framtida fastighetsindelning dér det framgar hur gransen mellan kvar-
tersmark och allmén plats ska hanteras.

Fastighetskonsekvenser

Planbeskrivningens fastighetskonsekvensbeskrivning bor tydligt redovisa om mark
overgar fran kvartersmark till allméan plats respektive fran allmén plats till kvar-
tersmark jamfort med géllande detaljplan. Detta bor framgé per berdrd fastighet.

Det ar aven fordelaktigt att forandringarnas arealer redovisas. En arealjamforelse
mellan géllande detaljplan och det nya planforslaget skulle ge ett tydligare underlag
for att bedoma planens fastighetsrattsliga och ekonomiska konsekvenser. Redovis-
ningen kan med fordel kompletteras med en karta som illustrerar vilka ytor som
andrar anvandning.

Om mark som tidigare varit allmén plats tillfors kvartersmark kan det paverka ex-
ploateringsvardet och forutsattningarna for framtida markoverlatelse. Om mark
som tidigare varit kvartersmark i stéllet blir allman plats kan det paverka kommu-
nens framtida driftansvar, huvudmannaskap och behov av fastighetsbildning.

Ledningar, u-omrade och tekniska anliggningar

Planforslaget innehdller markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-
omrade). Det dr positivt att ledningsfragan uppmarksammas, men redovisningen
behover réttas eller fortydligas.

I planbeskrivningen anges att u-omréade har lagts in for befintliga el-, fjarrvarme-
och vattenledningar inom fastigheten. Detta stimmer dock inte fullt ut med plan-
kartans redovisning. Ledningsratt 1986—657.1 for fjarrvarme, redovisad med gra
streckad linje och i bifogad bild markerad med rétt A, sammanfaller inte med u-
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omradet, redovisat med svart streckad linje och i bifogad bild markerat med blatt B.

Planbeskrivningens uppgift om att befintliga ledningar sakerstélls genom u-omrade
blir ddrmed missvisande. Antingen behdver u-omradets utbredning justeras sa att
det omfattar ledningsrattens faktiska lage (rekommenderas), eller sa behover plan-
beskrivningen dndras sa att det tydligt framgar vilka ledningar som omfattas, eller
inte omfattas, av respektive u-omrade.

Befintlig bebyggelse

Det bor klargoras hur befintligt flerfamiljshus langs Hamnvégen och tillhérande ga-
rage ska hanteras. Det bor framga om byggnaderna ska bevaras, rivas, séljas, uppla-
tas, avstyckas eller integreras i framtida exploatering. Om byggnaderna dr uppléatna
med hyresratt, arrende eller annan nyttjanderatt behover detta hanteras infor even-

tuell fastighetsbildning eller markoverlatelse.

Samlad beddmning

Planforslaget bor kompletteras med en tydligare genomférandebeskrivning ur
mark- och exploateringsperspektiv. Det géller sarskilt redovisning av berorda fas-
tigheter, befintliga rattigheter, behov av fastighetsbildning och hur gransen mellan
kvartersmark och allmén plats ska hanteras.

Fastighetskonsekvenserna bor aven fortydligas genom en redovisning av vilka ytor
som dndrar anvandning jamfort med gdllande detaljplan. Vidare behover redovis-
ningen av u-omrade och befintliga ledningsrétter rittas eller fortydligas. Aven han-
teringen av befintligt flerfamiljshus bor klargoras. Dessa fragor bor klarlaggas innan
detaljplanen antas for att sékerstalla att planen &r tydlig, genomf&rbar och fastig-
hetsréttsligt robust.

Markanvindning och byggritt

Valet av anvindningsbestimmelser har gjorts utifrdn detaljplanens syfte och de verksamhet-
er som bedomts limpliga inom omrddet utifrdn omgivande bebyggelse, trafiknit och platsens
forutsitiningar. Kommunen bedomer att detaljplanen redan medger en hig grad av flexibili-
tet. Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare motivering till varfor centruman-
vindningen har preciserats till vissa verksamheter i stillet for att anvinda en generell
centrumanvindning.

Genomfiérandebeskrivning och fastighetsrittsliga frdagor
Planbeskrivningen har fortydligats avseende berdrda fastigheter och de fastighetsrittsliga
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forutsitiningarna for planens genomforande. Frigor om exakt framtida fastighetsbildning,
markdverldtelser och upplitelseformer hanteras dock i senare skeden och regleras inte genom
detaljplanen.

Fastighetskonsekvenser

Kommunen bedomer att planbeskrivningen innehdller en tillricklig redovisning av detalj-
planens konsekvenser for berdrda fastigheter. Planbeskrivningen har dock kompletterats med
en tydligare beskrivning av fordndringar mellan gillande detaljplan och planforslaget. Nd-
gon ytterligare arealredovisning eller sirskild jamforelsekarta bedoms inte nédvindig for
forstdelsen av planforslaget.

Ledningar och u-omrdde

Syftet med u-omrdden i detaljplaner dr primirt att sitta markreservat for nya ledningar,
vars ritt att finnas sedan sikerstills med ledningsriitt eller servitut. Befintliga ledningar ges
inte heller ndgra rittigheter genom att u-omrdaden liggs in utan de forutsitts vara siker-
stillda med antingen ledningsritt eller servitut. Fjirrvirmeledningen med ledningsriitt
1982-657.1, dr juridiskt bindande oavsett om marken har ett u-omrdde i plankartan eller
inte.

Befintlig bebyggelse

Detaljplanens syfte dr att prova markens lamplighet for foreslagen markanvindning. Frigor
om framtida forvaltning, forsiljning, uppldtelse eller rivning av befintliga byggnader regle-
ras inte genom detaljplanen. Planbeskrivningen har dock fortydligats avseende den befintliga
bebyggelsens forhdllande till planforslaget och planens genomférande.

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN

Plan- och byggenheten

Cornelia Spang Gustafsson

Planarkitekt
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